Bodenschutz — eine Gesamtstrategie erforderlich

Gerlind Weber




Ausgangsfeststellungen

* derzeit kein haushalterischer Umgang :
mit dem Boden gewahrleistet
* fortschreitende Zersiedelung
* st nicht zukunftsfahig:
— demographischer Wandel
— Klimaschutz
— Dbiogene Wende
— Energiewende
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Erlauterung folgender drei Sachfragen zum
guantitativen Bodenschutz durch Raumplanung

l. Warum keine ,Patentlosung” maglich ?

. Warum eine grofsere Anzahl an
Einzelmalinahmen erforderlich ?

IIl. Warum eine zielfuhrende Gesamitstrategie
notwendig ?
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Bodenschutz
durch Instrumente der Raumplanung

Ordnungshilfe 1
Die ,Baulandtreppe*

brachgefallenes I
bebautes
Bauland |

bebautes
Bauland

unbebautes, aber
erschlossenes
Bauland

gewidmetes
Bauland

Bau-
erwartungsland
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Ordnungshilfe 2
Der , Instrumentenkoffer”

= Bewusstsein schaffen
Informations- und Bildungsinstrumente

= Marktkrafte stimulieren
monetare Instrumente
(finanzielle Anreize und Sanktionen)

= Schranken setzen
ordnungspolitische Instrumente
(Ge- und Verbote)
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1. Grunland
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1. Grunland

= Kurzcharakteristik:
keine Bebauung binnen 5 - 10 Jahren gerechtfertigt

= Herausforderung:
Status einer .ruhenden Baulandreserve*

= | Osungsansatze:

a) Informations- und Bildungsinstrument: Markierung der Siedlungsgrenze
0) Monetares Instrument: Landschaftsfonds

¢) Ordnungspolitisches Instrument: Ausweisung von landwirtschaftlichen
Vorrangzonen
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2. Bauerwartungsland

= Kurzcharakteristik:
,Kampfzone* zwischen Baulandausweisung und Griinlanderhaltung

= Herausforderungen:
*  Schutz vor iberbordenden Umwidmungen

* Unterbinden aktiver Bodenspekulation

= [ Osungsansatze:

* Informations- und Bildungsinstrument: Verpflichtende Simulationen zur Visualisierung
der kiinftigen Bebauung eines zur Umwidmung anstehenden Gebietes

«  Monetéres Instrument: Entrichtung einer Baulandwidmungsumlage der Gemeinden

Ordnungspolitisches Instrument: Verpflichtende Verknipfung von qualitativem und
quantitativem Bodenschutz
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3. Gewidmetes, noch
unerschlossenes Bauland

=  Kurzcharakteristik:
* Planungsmehrwert wird schlagend

= Herausforderungen: P, e P
* Schutz vor passiver Bodenspekulation s T e g
* monetare Ausgleichsmechanismen L, e S om e

I

* zlgige Erschlief3ung Vil

W

= [LOsungsansatze:
e Informations- und Bildungsinstrument: Baulandkataster

* Monetares Instrument: Gewahrung einer ,Rickwidmungspramie*

Ordnungspolitisches Instrument: Junktimierung der Flachenwidmung mit einem
verbindlichen Zeitplan flr die Herstellung der ErschlieBung und Bebauung

(Stdtirol 3-9 Jahre)
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Unbebautes
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4. Unbebautes, aber
erschlossenes Bauland

= Kurzcharakteristik:
» erschlossene Baulandbrachen (,Millionengraber)
= Herausforderung:
* zllgige Mobilisierung des baureifen Baulandes
»  rasche Uberwalzung der ErschlieRungskosten
= |LOsungsansatze:
* Informations- und Bildungsinstrument: Beschluss eines Umwidmungsmoratoriums

e Monetares Instrument: Einhebung der ErschlieBungsabgaben zum Zeitpunkt der
Baulandwidmung

*  Ordnungspolitisches Instrument: Junktimierung der Bebauungsplanung mit einer
Realisierungsverpflichtung
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5. Bebautes Bauland

Kurzcharakteristik:

Raumplanung geht von Bestandsschutz aus und fokussiert

so AuRenentwicklung
Herausforderung:
* Umgestaltung bestehender Siedlungsrdume
— Vermeidung von Leerstanden
— Ausschopfung von Verdichtungs- und
Nachnutzungspotenzialen

e LOsungsansatze:

a) Informations- und Bildungsinstrumente:
Baullickenkataster

b) Monetare Instrumente:
Bevorzugte Forderung von Bestandssanierungen

c) Ordnungspolitische Instrumente :
Verbindliche Kompensation jeder Neuversiegelung
durch Entsiegelung aliquoter Flachen im besiedelten

Raum

Quelle: BMU &BfN
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6. Brachgefallenes
bebautes Bauland

=  Kurzcharakteristik:

Vorantreiben der AuBenentwicklung erhoht die S
Gefahr von Unter- bzw. Nichtnutzung sowie ‘
von Preisverfall bestenender Bausubstanz

= Herausforderungen:
* Forcierte Innenentwicklung

e Konversion

* geordneter Rlckzug

= |LOosungsansatze:
e Informations- und Bildungsinstrumente: OrtskernbeauftragteR

* Monetares Instrument: Férderung von Sanierungsgutachten fir Kaufinteressierte

*  Ordnungspolitisches Instrument: Junktimierung von Baubewilligung flr Neubau auf
,griner Wiese* mit Althaussanierung
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Zusammenfassende
Schlussfolgerungen

m) folgenden Herausforderungen ist zu begegnen:
* Grinland sichern
* Gefahrdungsbereiche meiden
* Baulanduberhang abbauen
* aktive Bodenspekulation unterbinden
 Baulandmobilisierung erwirken
* leistbares Bauland ermdglichen
* Unternutzung und Nichtnutzung von Gebauden abbauen
* fairere Lastenverteilung anstreben
* Lenkungsfunktion der offentlichen Hand starken

=) Viele MaRnahmen erforderlich, aus der sich modulartig eine flexible
Gesamtstrategie im Dienste des Bodenschutzes bhildet.
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